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Vedligeholdsgennemgang AB Venneminde
Oversigt over forestdende renoveringsarbejder mv.

September 2011
PV/bb

Generelt om vedligeholdsgennemgangen

Gaihede a/s har foretaget en overordnet gennemgang af ejendommens tag,
facader, trapper, vinduer, keelder, VVS-installation mv. for at fa registreret omfang
af tilrddelige renoveringsarbejder.

P38 baggrund af dette, er der af Gaihede a/s vurderet og beregnet budgetter for
gennemfgrelse af arbejderne. Der er herved fremkommet medfalgende forslag ud
fra en samlet betragtning - herunder tekniske og gkonomiske overvejelser.

Renoveringsopgaverne, kan ikke udskydes uden samtidig enten at regulere om-
kostninger til forebyggende arbejder eller acceptere, at bygningsdele tager skade.

Om budgettal

o Alle budgettal er beregnet pd grundlag af priser fra V & S byggedata og
erfaringstal fra tilsvarende arbejder

* Alle budgettal er angivet med forbehold for efterfgigende indhentning af
tilbud fra hdndvaerkere
Budgettallene er beregnet i forventede 2011 priser
Bemaerk at omkostninger til administrator, finansieringsomkostninger og evt.
gvrige bygherreomkostninger ikke er medregnet

» Alle delpriser er ekskiusiv moms

Ejendomsdata

AB Venneminde; Hesselggade 18, 2100 Kgbenhavn @
Opfarti 1919

5 etager + kaelder og tagetage

Samlet boligareal 6094 m?2

80 lejligheder

Fjernvarme

Overordnet konklusion

Generelt er tilstand af ejendommen pa niveau med tilsvarende ejendomme af den
alder.

Beboerne opretholder et godt niveau af indvendig vedligehold i lejligheder.

Ejendommen bgr gennemfgre renoveringsarbejder i de kommende ar.

Inganfarer & arkitakeer




P3 felgende omrader ber der foretages seerligt vedligehold /renoveringsarbejder de

kommende 3r:

Facader og sdlbaenke
Vedligehold pa vinduer
Undersggelse af vand i kaelder i Drej@ggade inkl. fjernelse af eksisterende
6 stk. pulterrum
¢ Undersggelse af kioak inkl. TV-inspektion

Ingenigrer & arkitekter
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Teknisk radgivning ved gennemfgrelse af projekter pa ejendommen

I fortseettelse af gennemgangen pa ejendommen, vil der ofte vaere gnske om at 3
gennemfgrt renoveringer eller forbedringer pa ejendommen.

Rcenoveringsprojekter bar altid gennemfgres med assistance fra ingenigrfirma/teknisk
radgiver.

Gaihede a/s er specialister i at gennemfgre projekterne inden for det aftalte budget
og til tiden.

Vi bestraeber os pa at finde den helt rigtige lgsning, som vi tilpasser jeres ejendom
indtil den mindste detalje.

I teet dialog med bestyrelsen aftaler vi byggesagens omfang og forigb — lige fra idé
og behovsanalyse til eftersyn, fgr garantien udlgber.

Herunder kan du se et eksempel pa, hvilke opgaver, vi normalt hindterer for ejen-
dommen i et renoveringsprojekt:

» Udarbejdelse af teknisk og gkonomisk forslag til en generalforsamling,
herunder budgettal for delopgaver af forskellige omfang samt evt. supple-
rende arbejder. Indhold og alternativer aftales med bestyreisen, og til-
passes herefter.

Indledende myndighedsbehandling/principafklaring med myndigheder
Gennemgang og tilpasning af forslag i henhold til gnsker fra bestyrelsen
0g evt. administrator

Deltagelse pa generalforsamling

Aftale med bestyrelsen om arbejdets endelige omfang
Beboerinformation

Projektmateriale for indhentning af tilbud

Myndighedsbehandling

Indhentelse af underhandstilbud/licitation fra kvalificerede entreprengrer
Opleeg/forslag til kontrakt med entreprengr

Fagtilsyn med arbejdets udfgrelse og kvalitetssikring
Byggeledelse/byggemader

Opfolgningsmader med bestyreisen efter aftale

Iveerksaettelse af ekstraarbejder indenfor aftalt budget

Godkendelse af entreprengrens fakturaer samt manedlig budget-
opfgigning

Afholdelse af afleveringsforretning

Afsluttende byggeregnskab

o Afholdelse af 1 og 5 3rs eftersyn

Forlgbet af byggesager kan altid tilpasses til netop jeres gnsker og behov.

ingentarer & arkitakear




Gaihede a/s er specialister i renovering og vedligehold af boligejendomme, sorm f.eks.
kan omfatte:

Tagudskiftning

Vindues renovering, restaurering eller udskiftning
Facade renovering
Vandinstallations udskiftning
Faldstamme udskiftning
Centralvarme / fjernvarme
Indeklima / ventilation
Gas installationer
Energistyring

Kloak renovering
Fugtsikring

Altaner

Gardmiljg
Brandalarmering
Altanlukninger
Badevaerelser

Kgkkener

Vaskeri

Alarmer

Solvarme

Elevator

Tagboliger
Affaldshandtering

@ & & & @ & B ® ° 8 © & O & @ @ e & & 9 ° ® @

Herudover eftersparger andels- og ejerforeninger oftest vores "husingenigr” funktion
med rédgivning/hjeelp i forbindelse med:

* Andelsvurderinger
+ Bygningsdrift og mindre ombygninger i ejendommen
« Fugtproblemer b/.a. opstigende i fundament eller kaeldergulv
e Skimmeisvamp
* Rgr og aflgb
=« Revner
» Uteetheder ved tag, facade, vinduer, rgr, keelder
» Efterisoleringsbehov og -muligheder samt besparelse
» Thermografi
En metode til pdvisning af f.eks. mangelfuld isolering og darlige konstruktioner,
fugt samt varmeror (utaetheder og kuldebroer)
» Energimeaerkning (EMO)
* Myndighedhedskrav og tilskudsordninger
» Syn og skgnssager
» Leverander- og handvaerkerstyring .
» Byggeteknisk hot-line £
» Opfelgning og rutiner for vicevaerter ;
» Forsikringsskader 13




