Vurdering af forbedringer og Igsgre
ved overdragelse af andelslejlighed

Andelslejligheden:

Hesselggade 20, 4. tv.
2100 Kgbenhavn @

Andelsboligforeningen:

AB Venneminde

2100 Kgbenhavn @
Administrator:

Boligexperten Administration A/S

Vesterbrogade 12, 4.
1620 Kgbenhavn V

v
©
[}
el
(]
e
@
o
2
s
S
v
©
[}
o
()
=
@©
o))
®
O
w—
.£
[*))
<
N~
<
m
n
—
o
o
>
O
—
<
—
—
N
o~
(=]
~
=
=
>
=2
@
>
o
o
LN
o~
~N
T
o
o
-
[}
©
@
[9)]
P
[}
c
o
S
v
L
iy
wv
S~
@
[}
e
()
=
©
(V)

Udfgrt i forbindelse med salg januar 2013
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INDHOLD:

1. Generelle oplysninger
2. Lejligheden generelt

3. Vedligeholdelsesstand
4. Ekstraordineer opretning
5. Forbedringer

6. Tilpasset Igsgre

7. Lgsgre

8. Fradrag /Mangler

9. Sammendrag

Dato for gennemgang: 20. november 2012

Gennemgangen er foretaget af Gaihede A/S ved ingenigr:

) e Ll

Mikael Mgller Ferslev

Trekronergade 126 H, 2.
2500 Valby

t: 7022 11 41

f: 70 22 11 40

m: mm@gaihede.dk
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mailto:mm@gaihede.dk

Andelsboligforeningen:

Beliggende:

Lejlighedens adresse:

Salger af lejligheden:
Saelgers ny adresse:

AB Venneminde
2100 Kgbenhavn @

Hesselggade 20, 4. tv.
2100 Kgbenhavn @

Jacob Salling-Bjgrneboe
Ikke oplyst

Kgber af lejligheden: Ikke oplyst
Deltog ved besigtigelsen: Mikael Mgller Ferslev Gaihede A/S
Jacob Salling-Bjgrneboe Selger

El ingenigr
Bestyrelsen

1. Generelle oplysninger

Neerveerende vurdering af andelslejlighedens forbedringer og lgsgre er
udfert pa baggrund af gennemgang af lejligheden og oplysninger afgivet
ved samtale med deltagere og ved udleveret dokumentation.

Vurderingen er baseret pa ovennaevnte, kvalificerede skgn samt
retningslinjerne anfert i ABF Handbogen kapitel E.

Der er foretaget en visuel gennemgang af lejligheden med det formal
at fastlaeegge veerdien af udfgrte forbedringer/renoveringer samt evt.
lgsare, der skal overdrages ved handelen.

Synlige tegn pa skader eller bygningsmaessige mangler noteres og
veerdiansaettes.

Almindeligt slitage, borehuller og tiltraengte normale vedligeholds-
arbejder behandles ikke.

Der foretages ikke destruktive indgreb eller flytning af inventar og
mgbler, hvorfor skjulte skader ikke registreres.

Hvor der konstateres ulovligt eller fejlagtigt udfgrt arbejde, pahviler
udgift til afhjeelpning saelger.

Sazlger baerer det fulde ansvar for fejl og mangler samt forkerte
oplysninger. Gaihede A/S patager sig saledes ikke ansvar for
lejlighedens eller Igsgres tilstand, kvalitet eller behov for afhjzelpning.

Under afsnittene "Ekstraordinzer opretning", "Forbedringer", "Tilpasset
lgsgre" og "Lgsgre" er veerdier opgjort efter anskaffelsespris, anskaf-
felsesar, levetid og fastlagt afskrivningsvaerdi i %.

rer & arkitekter

alnege




Veerelser:

Lejlighedens mz2:

Toilet:
Bad:
Kgkken:

Opvarmning:
Elinstallation:

Gulve:
Lofter:
Veegge:

Dgre:
Vinduer:
Altan:
Hvidevarer:

Gas:
Kabel-tv:
Dgrtelefon:
Telefonstik:

2. Lejligheden generelt

4 veerelser, kgkken, bad/toilet

Korrekt m2, inkl. faellesareal mv. oplyses af administrator
Ifg 2 skyl

Bruseniche

Nyere kgkkenelementer

Radiatorer m/malere & termostater

HPFI

Plankegulve
Malet puds/filt
Malet puds/filt

Fyldningsdgre, malede

Trae, termoruder

Nej
Ovn+kogeplader/Emheaette/Kaleskab/Vaskemaskine
Opvaskemaskine integreret

Ja

Ja

Ja

Ja

. Vedligeholdelsesstand

Lejligheden er normalt vedligeholdt.

Folgende skal saerligt bemeaerkes vedr. lejligheden af kgber & salger:

Der er ikke forevist dokumentation pa, at el- & VVS installationer er gennem-
gdet af autoriseret installatgr. Det anbefales, at dette bliver udfgrt forinden

salg.
b3

Der er forevist myndighedsanmeldelse vedrgrende ombygning af
vaegge jr.nr.: 467523-001.

*x

Manglende dgre forefindes ikke i lejligheden.

%

Knirkende gulve, samt revner og buler i lofter/vaegge overtages som beset.

*

Lejligheden overtages som beset med de forbedringer samt fradrag, der er
naevnt i denne rapport. Evt. skjulte fejl og mangler skal skriftligt oplyses
af kgber indenfor 14 dages fristen til saelger og administrator.

X

Vurderingen er et udtryk for lejlighedens tilstand pa besigtigelsen. Vaerdien
af forbedringer/Igsgre afskrives arligt pr. 1. januar. Safremt der ikke
saelges inden arsskiftet, skal der udarbejdes revideret andelsvurdering.
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Fglgende forbedringer er udfgrt i lejligheden:

Nyt kgkken m.m.
(-lger,-kgkkenbordpl.)
Nyt toilet

Ny hdndvask

Ny gasmaler, rgr m.m.
Nyt kagkken

Eget arbejde

Ny el-installation

Eget arbejde

Generel totalrenovering
af vaegge

Eget arbejde
Renovering af baderum

Eget arbejde
b 3

* X ¥ X% X

Der er konstateret fglgende mangler der giver fradrag:

Overfladebehandling af traegulv i kgkken

Nye gummilister pa opvaskemaskine
3

¥ X X X X X X X X X X X X %X X * ¥
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ar pris  levetid afskr. veerdi

kr. ar % kr.
4. Ekstraordinzer opretning
Generel ekstraordinaer
afslibning af traegulv 2009 14.549 5 25 3.637
Eget arbejde 2009 810 5 25 203
Ekstraordinaer opretning i alt: 3.840
5. Forbedringer
Nyt kgkken m.m.
(-lager,-kakkenbordpl.) 2002 21.215 20 58 12.305
Nyt toilet 2002 1.800 20 58 1.044
Ny handvask 2002 1.500 20 58 870
Ny gasmaler, rgr m.m. 2002  4.900 20 58 2.842
Nyt kgkken 2009 50.831 20 92 46.765
Eget arbejde 2009 3.240 20 92 2.981
Ny el-installation 2009 96.452 20 92 88.736
Eget arbejde 2009 4.860 20 92 4.471
Generel totalrenovering
af vaegge 2009 72.152 20 92 66.380
Eget arbejde 2009 5.670 20 92 5.216
Renovering af baderum 2012 24.863 20 98 24.366
Eget arbejde 2012 1.700 20 98 1.666
Forbedringer i alt: 257.641
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6. Tilpasset Lgsgre

Opvaskemaskine Whirlpool 2008 3.499 10 60 2.099
Emhaette, Gram 2008 899 10 60 539
Ovn, Voss 2008 5.500 10 60 3.300
Gaskogeplade, Baumatic 2008 3.800 10 60 2.280
Tilpasset Igsgre i alt 8.219
7. Losgre
Nyt kgleskab 2005 3.953 10 30 1.186
Vaskemaskine, AEG 2008 4.999 10 60 2.999
Lgsgre i alt: 4.185
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8. Fradrag / mangler

Overfladebehandling af traegulv i kgkken -2.500
Fuge mangler ved kgkkenarmatur+under toilet Udbedres af saelger
Fuge mod gulv i baderum skal udfgres hdndvaerksmaessigt

korrekt Udbedres af seelger
Nye gummilister pa opvaskemaskine -500
Fejl og mangler iht. el-tjek Udbedres af seelger
Fejl og mangler iht. VVStjek Udbedres af seelger
Fradrag / mangler i alt: -3.000

9. Sammendrag

Ekstraordinaer opretning i alt: 3.840
Forbedringer i alt: 257.641
Tilpasset Igsgre i alt: 8.219
Lasgre i alt: 4.185
Fradrag / mangler i alt: -3.000
Samlet reguleringssum: 270.885
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